UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc I4p - Tw do - Hanh phic
S6: 5; 5 /Qb-UBND Hé Nam, ngay 0% thing 4 ném 2019
QUYET DINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & d6 thj
phia Pong Nam Pong Vin thudc Quy hoach phén khu xiy dung ty 18 1/2000
khu vue phia Dong thi tran Pong Viin, huyén Duy Tién

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cén ctr Luat TS chtc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat X4y dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Lu4t Dat dai ngay 29 thang 11 ndm
2013; Luét Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 v& l4p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;
Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé quén 1y khong gian
kién tric, canh quan d6 thi; Ngh1 dinh s6 44/2015/ND- CP ngay 06 thang 5 ndm
2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach x4y dung;

Cén ct Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cia Bd
truong Bo Xay dung vé& hd so nhiém vu va dd an quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dd thi va quy hoach khu chitc ning dic thu;

Theo céc Quyét dinh cta Uy ban nhén dén tinh: Quyét dinh sb 59/Qb-UBND
ngay 15 thang 01 nam 2015 phé duyét Quy hoach chung xay dung d6 thi Duy Tién
dén nam 2020, tAm nhin dén nim 2030; Quyét dinh s 1546/QD-UBND ngay 27
thang 8 ndm 2018 phé duyét Quy hoach phén khu xdy dung ty 1€ 1/2000 Khu vuc
phia Déng thi trdn Pdng Vin, huyén Duy Tién; Quyét dinh s0 283/QD-UBND ngay
31 thang 01 nam 2019 phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu nha & d6 thi phia Péng Nam Dong Vién thudc Quy hoach phén khu x4y dung ty
1 1/2000 khu vuc phia Péng thi trin Ddng Vin, huyén Duy Tién;

Xét dé nghi cta Lién danh Céng ty TNHH Kim Thanh va Céng ty cd
phan dau tu phat trién va xdy dung Thang Long (tai To trinh $6 02/TTr-LD ngay
28 thang 3 nam 2019) va dé nghi cua S Xay dung (tai Bdo cdo két qud thdm
dinh 56 500/SXD-QHKT ngdy 02 thang 4 ndm 2019),

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu nha & d6
thi phia Déng Nam DPdng Van thugc Quy hoach phén khu x4y dung ty 1& 1/2000
khu vuc phia Péng thi tran Pdng Vin, huyén Duy Tién, vé6i nhiing noi dung
chinh nhu sau:

1. Tén Do 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu nha & d6 thi
phia Pong Nam Ddng Van thudc Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000
khu vuc phia Pong thi trdn Ddng Vin, huyén Duy Tién.

2. Chu dau tu: Lién danh Céng ty TNHH Kim Thanh va Céng ty ¢6 phan
Dau tu phat trién va xdy dung Thing Long.




3. Tinh chat, quy mé va pham vi nghién ctru

a) Tinh chat: La khu nha & d6 thi duoc xdy dung méi gén két hai hoa véi
khu nha ¢ hién hitu dugc xay dung ddng bo vé ha tang k¥ thuét va ha tng x& hoi.

b) Pham vi, ranh gidi va quy moé nghién ctru lap quy hoach:

- Pham vi, ranh giéi: Thudc vi tri cac 16 dat: 01-OM7, 01-OMS, 01-OMO,
01-OM15, CX12 + mgt nudc theo Quy hoach phén khu x8y dung ty 1& 1/2000
khu vuc phia Pong thi tran Dong Vin, huyén Duy Tién. Vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic gidp khu dan cu hién trang, dat cong cong theo quy hoach va
dudng quy hoach rong 28m.
- Phia Nam giap dudng quy hoach rong 15m va dét ciy xanh cach ly, dat

mat nudc. )
+ Phia Béng gidp Khu nha & hai bén tuyén dudng 68m doan tor Km0+500

dén Km1+200 thudc dia ban thi tran Dong Van va x4 Tién Noi. ,
+ Phia Tay gidp khu dén cu hién trang, khu dat ho tro 7% va dat cong
cong theo quy hoach.

- Quy mo:

+ Quy m6 dién tich lap quy hoach: 12,74 ha.
+ Quy mé dén s6: Khoang 1.312,0 ngudi.

4. Muc tiéu:

- Ting budc cy thé héa Quy hoach chung x4y dung do thi Duy Tién va
Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu vuc phia Péng thi trdn Ddng Vin, huyén

Duy Tién d& dugc phé duyét;
- Hinh thanh khu & méi tap trung ¢6 mat do trung binh, gin két véi cac

khéng gian ha ting x3 hoi thiét yéu tai khu vuc; , ‘
- Tao co s& phap ly dé trién khai cong tac chudn bi thu hit dau tu xay

dung theo quy dinh.
5. Quy hoach sir dung dat:
5.1. Bang tdng hop co cdu st dung dat:

Stt Loai dit e ?’Ch 1yle
(n7°) (%)
1 | Dt & méi 41.022,33 32,19
2 | Dét cdy xanh, mit nudc 26.782,35 21,02
Dét giao thong 59.633,89 46,79
Téng cong 127.438,57 100,00

5.2. T4 chiic khéng gian kién tric canh quan:

- Hé théng duong giao thong chinh, khéng gian canh quan chung ctia khu
vuce tudn thu theo quy hoach phan khu x4y dung ty 1€ 1/2000 khu vuc phia Déng
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thi trén Ddng Vin, huyén Duy Tién. B6 tri cac tuyén dudng giao thong ndi bo két
ndi frong cac nhém &, cu thé hoa dd 4n quy hoach phén khu dé duoc pheé duyét.
Thlet ké quy hoach xdy dung theo mang 6 co, két hop két ndi vdi cac hé thdng ha
tang k¥ thuat hién c6 trong khu vuc l4n can dam bao dong b, théng nhat.

- Hé thong cdy xanh tap trung két hop mit nudc canh quan tai khu vuc
phia Dong Béc khu dat (theo quy hoach phdn khu), muc tiéu didu hoa khong khi,
tao khong gian nghi ngoi va sinh hoat ngoai trdi cho ngudi dan trong khu vyc.
Khu vuc khoang cach gifta cdc ddy nha trong 6 dat bd tri trdng cdy xanh tao

diém nghi ngoi, sn choi nhé cho dan cu trong cac cum nha.
- Toan bd cong trinh nha & trong khu vuc dugc thiét ke dang nha & lién k&,

hinh thirc kién tric hién dai; mat do xay dung khoang 80%; tAng cao -cong trinh 05
tang. Chi gi6i xdy dung 10i 3,0m so véi chi gi6i dudng do ctia cac tuyén dudng.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:
6.1. Quy hoach san nén:
- Huéng ddc chinh: chia thanh 02 khu vuc:

+ Khu vuc phia Dong dudng D5 (tiép gidp véi khu dan cu hién tr ang):
huéng ddc chinh tir Dong sang Tay.

+ Khu vuc phia Tay duong D5 (tiép gidp véi khu dan cw hién tr ang):
hudng déc chinh tir Tay sang Pong.

- Cao do tim duodng giao thong tir 2,9m+3,45m; cao d6 san nén hoan thién
cao hon tim do ducmg giao thong tai céc vi tri tuong Uing 0,1m+0,16m. Cao do
san 1ap thap hon nén hoan thién 0,3m.

6.2. Quy hoach giao thong:

- Mit cat 1-1 (tuyén dwong NG6) 1ong 11,5m ¢é quy md: 3 ,0m(he) +
7,0m(long dwong) + 1 ,Sm(long duong) (vé phia khu dét dich vu 7% phia Bdc).

- Mt cit 2-2 (tuyén duong D2, D3, D5, N3, N4, N6) rdng 15,0m c6 quy
mo: 4,0m(ke) + 7,0m(long dwong) +4,0m(he).

- Mt cét 3-3 (tuyén duong N2) rong 28,0m vd&i quy md: 5,0m(ke) +
7,5m(long duong) + 3 ,0m(GPC giita) + 7,5m(long dwong) + 5,0m(he).

- Mit cét 4-4 (tuyén duwong N7) rong 15,0m c6 quy moé: 4,0m(he) +
10,5m(long du’ang) +0 Sm(le) (vé phia murong phia Nam).

- Mt cét 5-5 (tuyén dwong D4, N3) rng 17,0m c6 quy md: 5,0m(he) +
7,0m(long duong) + 5 ,0m(%e).

- Mit cét 6-6 (tuyén duong D6) rong 13,0m cé quy md: 3,0m(he) +
7,0m(long dwong) + 3 ,0m(#e).

- Mt cit 7-7 (tuyén dwong DI) rong 42,0m cé quy md: 6,0m(he) +
7,0m(long dwong) +16,0m(GPC gifia) + 7 ,0m(/ong duong) + 6,0m(hé).

- Tuyén dudng hién trang phia Bdng Bic khu dit dich vu 7% dugc cai
tao, chinh trang ddng bd voi hé thdng dudng nodi by khu dat rong 5,5m véi quy
moé: 1,5m(/é) + 2 ,Sm(long duong) + 1,5m(1é).

Thiét ké quy hoach giao théng dam bao 1ién hé thuén tién gitta cc nhoém
nha, bdo ddm m¥§ quan khu vuc va tiéu chuén vé kinh té k¥ thuat.



6.3. Quy hoach thoat nuéc: Xay dung hé théng thoat nudc mua, nudc thai
di riéng. Cu thé:

a) Thoat nudc mua:
- Hudng thoat chinh: chia thanh 02 khu vuec:

+ Khu vuc phia Boéng dudng D1 (fruc két ndi Bic Nam giita khu dat):
hudéng thoat chinh tir Pong sang Tay, t Bic xuong Nam. Nu¢c mua duge thu
gom vao hé théng cong trén céc tuyen dudng réi thu gom vé hé théng cong
chinh D800 trén tuyén dudng D1 rdi thoat ra hé thong hd diéu hoa va hé thong
muong ti€u phia Nam cta khu vuc.

+ Khu vuc phia Tay duong D1 (truc kez‘ néi Béc Nam giita khu ddt): hudng
thoat chinh tr Pong sang Tay, khu vuc phia Nam khu dan cu hién trang hudng
thoat tur Tay sang Pong. Nudc mua dugc thu gom vao hé théng cdng trén cé}c
tuyén duong rdi thu gom vé hé thdng cdng chinh D1000 trén tuyén duong D5 roi
thoat ra hé théng muong tiéu phia Nam ctia khu vuc qua hé théng cong D1500.

- Mang luéi thoat nudc mua ndi bd duoc bd tri trén via he, gdm céc tuyén
cbng tron D400, D600, D800, D1000, D1500; khu vuc cay xanh canh quan doc
cac dédy nha phia Tay dudng D1 thu gom nude vao hé théng cbng D300 dat gitra
16 d4t rdi thoat vé& hé thdng cbng chung tr ong khu vuyc.

- Hé thdng ga thu va ga tham thiét ké doc theo cdng, khoang céch giita cac
hé ga trung binh khoang 50m, b trf tai cac vi tri dac biét, vi tri chuyén hudng,
thay ddi tiét dién cbng...

b) Thoat nudce thai va vé sinh méi truong:

- Hudng thoéat nudce chinh: hudng thoat chinh tir Tay sang Dong, tu Bic
xuéng Nam. Nudc thai duoc thu gom vé tram xu ly nudc thai tap trung phia
Dbong Nam thu¢c dy an: Khu nha ¢ hai bén tuyén dudong 68m doan tir Km0+500
dén Km1+200 (theo quy hoach phdn khu xdy dung ty lé 1/2000 khu vuc phia
Déng thi tran Dong Vin, huyén Duy Tién) qua hé thong cbng chinh trén tuyén
dudong N7.

- B tri tram bom chuyen béc trén tuyén dudng D6 phia Tay tiép giap véi
khu dén cu hién trang dé cho déu ndi d01 v6i toan bo khu vuc dén cu hién trang
dAu ndi vao hé thdng thoat nuéce chung vé tram xr 1y theo quy hoach.

- Mang luéi thoat nudc thai duoc bd tri trén via he, gém hé théng cong
D300, D400.

- Hé théng ga thu va ga tham thiét ké doc theo cbng, khoang cach gifra cc
hé ga trung binh khoang 40m.

6.4. Quy hoach cip nudc:

- Nguon cép: Pau ndi tur duomg bng D150 trén tuyén duong N7 phia Nam
khu dat (theo quy hoach phdn khu xdy dyung ty 1é 1/2000 khu vuc phia Péng thi
trén DPong Vin, huyén Duy T ién).

- He théng mang ludi cap nude: thiét ké mang nhanh cut cip nudc bang
dudng 6ng HDPE @50, D75, P100, ©150. Hé théng bng 16ng thép qua dudng
P90, ®150, 200.



- Cip nudc ctru hda: tir dudng dng trén truc duong chinh tr duong 6ng
DI10 tr¢ Ién ctia khu quy hoach. Hong ctru héa dat tai cdc ngd ba, ngi tu,
khoang cach cac hong ctru héa khoang 150m mot hong.

6.5. Quy hoach cép dién:

- Ngudn dién: Pau nbi tir duong dién trung thé hién trang trong khu vuc
va tr du 4n: Khu nha & hai bén tuyén dudng 68m doan tir Km0+500 dén
Km1+200 thudc dia ban thi trdn Pdng Vin phia Déng.

- Buong dién 35KV hién trang di qua khu dat duoc ha ngdm va hoan tra

1én he tuyén duong D5.
- Tram bién ap: bd tri méi 02 tram bién 4p c6 cong suét 320K VA,

1.000K VA duoc dit tai 16 dat cong vién céy xanh tap trung phia Dong Béc va 16
CX7 phia Tay Nam khu d4t tiép giap voi khu dan cu hién trang.

- Mang luéi duong déy cap dién sinh hoat va dién chidu sang su dung loai
day déng Cu/XLPE//PVC/DSTA/PVC va di ngam dudi via hé két hop hé théng
chiéu sang. Pén chiéu sang st dung loai tiét kiém nang luong, dén led.

6.6. Réc thai va vé sinh méi trudng: T6 chirc thu gom rac trong timg 16 dét
nha may cong nghiép va van chuyén di xu ly tai khu xr ly tap trung theo quy dinh.

6.7. Quy hoach théng tin lién lac:

- Ngudn duoc cip tir tong dai vién thong ctia khu vuec.
- Déy dién thoal, internet va truyén hinh cép dugc di ngam trong hao cdp._
k¥ thut trén via he ctia cic tuyén dudng giao thong.

Piéu 2. T chic thuc hién: Uy ban nhan dan huyén Duy Tién phéi hop
véi S¢ Xéy dung va cac don vi lién quan, t6 chirc cong b6 Quy hoach va quan ly -
chiit ché hién trang dat dai dé thuc hién thu hat du 4n dau tu theo quy dinh.

Didu 3. Quyét dinh nay co hi¢u luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhén dan tinh; Giam dbc céc S¢, Nganh: Xay dung, K& hoach va Dau tu, Tai
nguyén va Mo6i trudng, Tai chinh, Céng Thuong, Giao thdng Van tai, Ban Quan
ly phét trién khu d6 thj mai; Chu tich Uy ban nhan dén huyén Duy Tién; Cong ty
TNHH Kim Thanh, Cong ty ¢6 phan Dau tu phat trién va xay dung Théng Long
va Thu trudng cac don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay #~

Noi nhin:

- Chti tich UBND tinh (d8 b/c);

- Céac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 3 (9);

- VPUB: CPVP(3), TN-NN, GTXD, TH;
-Luu VT, GTXD.
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