UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Dic I4p - Tw do - Hanh phiic
$6: 49]% /QP-UBND Ha Nam, ngdy (/4 thang § néim 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh quén Iy theo d§ 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
nha & dd thi phia Péng Nam Déng Vin thudc Quy hoach phéin khu xiy dung ty
18 1/2000 khu vyc phia Déng thj trin Péng Vin, huyén Duy Tién (nay li
phuwéng Pong Viin, thi xi Duy Tién)

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong nam 2015; Ludt sita déi, bé
sung mot s6 diéu cia Lugt T6 chire Chink phii va Ludt T chite chinh quyén dia
phuong ndam 2019; Ludt Xdy dyng nam 2014; Ludt Quy hoach @b thi ngay
17/6/2009; Ludt Quy hoach nim 2017; Ludt sita déi, bé sung mét sé diéu cia 37
Ludt co lién quan dén quy hoach nim 2018; Ludt Kién tric nam 201 9

Cdn cir cdc Nghi dinh cia Chinh phii: 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 15 quy hoach d6 thi: sé 38/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian, kién tric, canh quan dé thi; s6 39/NP-CP
ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian xdy dung ngam dé thi; sé 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét 56 noi dung vé Ouy hoach xdy dung; sé
72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP n gay 07/4/2010 vé lgp, thim dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach do6 thi va Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 quy dink chi
tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; sé 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Kién tric,

Can cir cdc Thong tw cua B Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé ho so ciia nhiém vu vé dé dn quy hoach xdy dung ving,
quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chitc ndng dic thi; s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban hanh OCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt
Quoc gia vé Quy hogch xdy dung; Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 vé hubng dan xdc dinh, qudn [y chi phi quy hoach xdy dung va quy
hoach do thi; .

Theo Quyét dinh s6 575/0P-UBND ngay 04/4/2019 ciia Uy ban nhéin dén
tinh vé phé duyét Quy hoach chi tiés 1y I¢ 1/500 Khu nha & dé thi phia Déng Nam
Bong Vin thudc Quy hoach phdn khu xdy dung ty I 1/2000 khu vic phia Déng thi
trin Pong Vin, huyén Duy Tién (nay la phuong Pong Vin, thi xd Duy Tién),

Xét dé nghi ciia Lién danh Céng ty c6 phin dau tw phdt trién va xdy dung
Thang Long - Cong ty TNHH Kim Thanh va Céng ty Cé phén diu tir va xdy dung
56 6 (tgi To trinh s6 17/TTr-LD ngay 25/08/2022); ¥ kién tham muu cia S6 Xay
dung (tai To trinh s6 2200/TTr-SXD ngay 31/8/2022).
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QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan Iy theo diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu nha & do thi phia Pong Nam
Déng Vian thudc Quy hoach phan khu xy dung ty 16 1/2000 khu vyc phia Déng
phudmg Pdng Vin, thi xa Duy Tién”.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tlr ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dbc cac S&, Nganh: Xay
dung, Tai nguyén va Mdi truong, Giao théng Véan tai; Chu tich Uy ban nhan dan
thi x& Duy Tién; Nha dAu tur va cac td chitc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh quyét dinh nay./™

Noi nhidn:

- Nhu Diéu 2; £/
- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LDVP, GTXD, NN-TNMT, TH;
- Luu VT, GTXD(DH)_

' _Nguyén Anh Chitic



100 BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAMI w; Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH

Quén ly theo do an Quy hoach chi tiét tj 1¢ 1/500 Khu nha é d6 thi phia

Pong Nam Pong Vin thudc Quy hoach phan khu xdy dung ty 1€ 1/2000

khu vue phia Pong thi tran Pong Vin, huyén Duy Tién (nay ld phwong
Déng Vin, thi xi Duy Tién)

(Ban hénh kém theo quyét dinh 56:1713 /OD-UBND
Ngay 09 thang 9 ndm 2022 cua Uy ban nhdn ddn tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pitu 1: Poi twong ap dung va phéan cong quéin Iy thie hién

1. Quy dinh quan ly nay huong dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thye hién theo ding ndi dung db 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & d6
thi phia Péng Nam DPbng Vin thudc Quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000
khu vyc phia Déng phuong Pong Van, thi x4 Duy Tién d& dugc phé duyét tai
Quyet dinh so6 575/QD-UBND ngay 04/04/2019 cta Uy ban nhén dan tinh Ha
Nam.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xdy dung
trong khu vuc du an con phai tuén theo cac quy dinh phép luat khac clia Nha nude
cé lien quan.

3. Viée diéu chinh, bé sung hoic thay d6i nhitng quy dinh cta Quy dinh quan
ly nay phai dua trén co s Khu d6 thi méi thue dia ban phudng Dong Vin, thi x&
Duy Tién, tinh Ha Nam dugc co quan Nha nuéc co thAm quyén phé duyét va
quyét dinh.

4. Uy !)an nhén dan thi x& Duy Tién, cac S(’{, nganh, cac td chﬁrq, c4 nhén cé
lién quan dén dau tu xdy dyng, khai théc, san xuat kinh doanh (goi tat la nha déu
tw) trong pham vi Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & d6 thi phia Doéng Nam
Pong Vin thuéc Quy hoach phan khu x4y dyng ty 1& 1/2000 khu vuc phia Dong
phuong Pdng Vin, thi x& Duy Tién chiu trach nhiém tuén tha ngi dung Quy dinh
ndy trong qua trinh t& chire thuc hién.

Chuwong 1T
QUY PINH CY THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT VA KIEN
TRUC CANH QUAN
Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich va tinh chit ciia khu vure lap
quy hoach

Theo do an quy hoach chi tiét d& dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 575/QD-UBND ngay 04/04/2019.

Diéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan
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- Phai dém bao tudn thi ndi dung céc chi tiéu sir dung d4t quy hoach (hé s6
stk dung ddt, tang cao, mdt dé xdy dung, chi gidi xdy dyng) da duge xac dinh trong
dd an. Tang cao x4y dung trong cac nhom 6, thira d4t quy hoach can dugc t6 chirc
mit cach dong bd, hai hda, khong gian canh quan kién trtic va tinh chét, loai hinh
nha .

- Chleu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon cia
0 ving tang 1, cac phan vi ding, ngang, d6 déc rong, bd tri clra s, ctra di vé phia
mit phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric cta toan tuyén.

- Céc tién ich nhwr ghé ng01 nghi, tuyen danh cho ngudi khuyét tat, cot dén

chiu sang, t dién, bién hiéu, bién chi din phai dam bao m¥ quan, an toan, thudn
tién, théng nhat, hai hoa voi ty 1€ cong trinh kién tric.

- Khéng duge chiém dung trai phép khong gian cong cong nhim muc dich
tdng dién tich sir dung cong trinh.

- He phé, duong di bg trong khu phai dugc xay dung ddng bd, pht hop. vé
cao dd, vat lidu, mau sic ting tuyén phd, khu vuc trong khu quy hoach; hé trong
cay phal c6 kich thuée phit hop, dam bao an toan cho ngucn di b, dic bist dbi vsi
nguoi khuyét tat; thuan tién cho viéc bao vé, cham séc cdy.

- Dbi voi canh quan ty nhién trong khu vuc quy hoach phai dugc bdo vé
nghiém ngit, phai duy tri dic trung dia hinh ty nhién ctia khu vue.

- Kién tric cong trinh c6 hinh thitc pht hgp véi cong néing st dung cia cong
trinh, phit hop véi diéu kign khi hgu va canh quan mbi truomg. Str dung két ciu va
vat lidu c6 tinh chét kién cb, bén viing phu hop v6i diéu kién khi hju dia phuong.
Khuyén khich tmg dung cong nghé va vat liéu méi (cng trinh xanh, tiét kiém
ndng long, ...).

- Mt ngoai cong trinh kién triic khong dugc sir dung mau sic, vat lidu gy anh
hudng tGi thi giac, sttc khoe con nguoi, yéu cAu vé vé sinh va an toan lao dong.

- He théng cdy xanh phai dugc trdng, chim séc, duy tri, bao vé, phan loai va
b tri theo quy hoach, quy chuén, tiéu chudn va phép luat hién hanh. Khuyen
khich trdng céc loai cdy phli hgp véi chitrc ning cua cac khu vyc va tinh chét ctia
dia phwong, ddm bao mdi trudng sinh thai; lwa chon loai cay trong ¢ su phdi hop
mau sac hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vuc va cho db thi.

. Piéu 4. Quan ly kién triic quy hoach, cao df nén xiy dung, chitu cao cdc
tang va yéu ciu ha ting k¥ thuét
1. Quy dinh d6i voi dét xdy dung nha &

Dét & d6 thi trong pham vi dy 4n bao gbm dit & lién k& vai tong dién tich dat
13 41.022,33m’ chiém 32,19%.

_Dién tich: Bao gdm 328 6 dét, ¢6 dién tich cac 16 tir 83,75m*/16+245,62m"/16;
Chiﬁ‘:u rong 16 dat bam mat duong trung binh tit 6,0m+7,5m, téng cao cong trinh
05 tang.

a) Vi tri cdng trinh so véi chi gigi duong dé cua dudng va cac canh khu dat:
- Mt tién: i 3m so v6i chi gii dudng d6 cia céc tuyén dudng.
- C4c canh bén: duoc xay dung tring voi ranh gidi cta 16 dét.
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b) Mt d xdy dung cOng trinh: Tuén thi theo bang 2.8 ctia Quy chuin xay
dung Viét Nam (OCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 @4t (m*/cin nha) <90 100 200 300
[ Mit d6 xiy dung t6i da (%) 100 90 70 60

¢) Tang cao, chidu cao cong trinh:

Trong ciing mot diy phé théng nhét cao d6 pén ting 01 va chidu cao céc ting
cua cong trinh, d0 dua ra clia sénd, ban cdng, chiéu cao ban céng ciling nhu céc chi
tiét trang tri 16n khac.

C6t nén nha (dwoc tinh Ia cos nén ting mét) cao hon cbt via hé hoan thién
<+0,2m.

Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dink tdng trén cimg) tir cao dé nén
nha 13 17,7m (twong dwong véi nha 04 tdng + tum).

d) Khéng gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Tudng rao cong trinh dwgc phép xdy dyng cao t6i da 2,0m, phia cac mét
dudng chi dugc phép xay kin dén do cao 0,4m so véi mét he, phan trén 1 rao
thoang (rdo sdt).

- Hinh thirc céng trinh 4p dung theo mAu nha dugc phé duyét tai ban v& thiét
ké do thi.

2. Quy dinh d6i véi 16 @4t khu dit ciy xanh, miit nude:

Dién tich: c6 tong dién tich dat 26.782,35m? chiém 21,02% dién tich dat du
an. Bao gdm dét cong vién, cdy xanh m3t nude tép trung va dat cAy xanh giffa cac
day nha (Jogi cdy xanh do thi phai tudn thi theo Quyét dinh ban hanh “Danh muc
cdy trong, cdy cam trong, cdy trong han ché tai do thi va khu chiic nang frén dia
ban tinh Ha Nam” dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 56 28/2021/QD-
UBND ngay 16/11/2021).

a) Dit cdy xanh vudn hoa:

- M4t d6 x4y dung: t6i da 5%.

- TAng cao cbng trinh: t6i da 01 ting.

- BS cuc cay xanh, vuon hoa:

+ Phai ddm bao chd d5 xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

+ Puoe bd tri phan tan trong khu d6 thi hinh thanh khong gian mo, 1a khu
vuc giao luu, sinh hoat cdng dong, vui choi giai tri cho ngudi dan trong khu vue.
Khoéng xay dung cong trinh, chi b trf tiéu canh nho, bd tri sén choi, dudng dao,
khong gian hoat ddng thé thao, giai tri ngoai trdi cho nguoi cao tudi va ngudi tan
tat; khong x8y dung tudng rao, co thé xdy dung bdn hoa dé ngin céch ranh gioi,
tréng cAy xanh canh quan, cdy xanh bodng mat, tham c46..

+ Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu cAu: Cay phai chiu dugc gi6, bui,
sdu bénh; cdy than dep, dang dep, ¢6 ré in su, khong trong cdy ré ndi; cdy la xanh
quanh ndm, khéng ryng 14 tro canh hodc cly ¢6 giai doan rung 14 tro canh; khéng

hap dan cén tring c6 hai; phan tAng cao thép két hop bd cuc theo chu dé véi cac
tiéu canh, cong trinh kién tric...
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- Pbi véi phan dién tich mit nude duge bd tri trong khu cdy xanh mat nudc
tap trung phia Déng duge quy hoach theo dang ho dicu hoa, dugce thi€t ke cy the
trong qua trinh ldp du an dé€ trinh duyét; dam bao hai hoa vé khong gian, kién tric
canh quan v6i hé thong cdy xanh tai khu vuc.

b) Cay xanh dudng phé:

+ Puoc lya chon dam bao cdc quy chuén k§ thuat, dam bao sy phi hop gilta
tan cdy voi chleu rong via hé, dam bao khong che khuét bién béo, dén tin higu giao
thong, két cAu ré khong anh huéng dén via he va hé théng ha ting k¥ thuat ngam.

+ B tri cac bon hoa, bdn cdy tai khu vuc mit trude trén via heé trude moi
thira dat, ddm bao khdng cén tr& giao thong ra vao.
+ Déi voi cay xanh khu viuc mit trudc trén via hé cdc cong trinh nha biét thy,

cong trinh cdng cong, bai db xe tap trung: b4 tri bdn hoa, cdy xanh dang dai dai, ddm
béo canh quan sinh dong phia trudc cong trinh va thdm thAu nude mit tu nhién.

- B4 tri cdy xanh xen k& trong bai d0 xe tip trung ddm bao béng mat, canh
quan tu nhién va tiéu thoat, tham thau nudc mét ty nhién.

c) D4t céy xanh gifta cac ddy nha: Khong X8y dung tuong rao va cong trinh
trong & d4t, chi bb tri dudng dao, ghé nghi chén, trong cdy xanh canh quan c6 tan
thép va trung binh; tranh dnh hudng dén cac 16 dat & lién ké 1an can.

Diéu 5. Cic phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

- Céc 16 dét c6 chi gi6i xdy dyng lui vao sau chi gi6i duong do phai dam
bao nguyén tic sau: khong mot bd phén, chi tiét kién tric nao cta cong trinh
dugc vugt qua chi gioi dudng do; dam béao tinh thong nhét vé canh quan trén
tuyén phd hoic ting doan phd; dam bao tuan thi céc quy dinh vé phong chay
chita chay va hoat ddng clia phuong tién chita chay.

- Céc 16 dit c¢6 chi gidi xay dung tring véi chi giéi dudng do, phai dam
bao nguyén tdc sau: khong can trd cac hoat dong giao théng tai long duong;
dam bao an toan, thudn tién cho cac hoat dong di bd trén via hé; khong lam anh
hudng dén hé thong céy xanh, cong trinh ha tng ky thudt ndi va ngdm trén
tuyen pho; dam béo tinh thong nhat vé canh quan trén tuyén phd hodc ting
doan ph6; dam bao tuén tha cac quy dinh vé phong chay chifa chay va cac hoat
ddng cua phuong tién chita chay;

- Phéin ngdm du6i mat dat: moi by phan ngdm dudi mat dat cua ngdi nha
déu khéng duogc vugt qua chi gidi dudong do cta 16 dat.

- Tht ¢ céc hang muc thudc vé ha ting 16 ra cta cong trinh (bé muée, tum
thang, budng thang mdy...) phai dugc bo tri vao trong tang phu trén mai, ting ap
mai va lii vao so vdi mit tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khéng gian ngoai cong trinh

Tudng rao edng trinh duge phép x4y dung cao tdi da 2,0m, phia cac mat
dudng chi duge phép xay kin dén d6 cao 0,4m so v6i mit hé, phan trén 1 rao
thodng (rdo sdt).

Pidu 7. Quy dinh vé hinh thic kién tric
- Hinh thiic kién triic, mau sic cong trinh hai hoa voi canh quan kién trac
chung cta khu vye va chitc nang str dung ctia cong trinh, khuyén kich két hop céc
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gii phap thiét ké kién tric theo huéng sinh thai (s dung vt liéu tiét kiém ndng
heong, két hop voi hé thong cdy xanh tham co vao thiét ké cong trinh...), cai thién
khi hiu tao khong gian than thién moi truong.

- TAt ca céc nha lién ké, biét thy phéi c6 hinh thirc kién tric nhu méu thiét ké
mat ngoai cong trinh dugc chip thudn. Cac cong trinh cong cong, hén hop, dich vu
thuong mai dugc thiét ké riéng tuan thi quy dinh ctia Luat Kién trtic, khéng st dung
mau sic gay phan cam va trang tri cac chi tiét phan m¥ thuét, anh hudng my quan

Piéu 8. Quy dinh vé chi gié¢i dwong do, chi giéi xiy dung va yéu cau ky
thuét ddi véi cac tuyén dudng; pham vi biao vé, hanh lang an toan céng trinh
ha ting ky thuit

1. Khéi niém:

- Chi gidi duong do (CGDD): La duong ranh gid¢i dugc xac dinh trén ban do
quy hoach va thuc dia dé phén dinh ranh giéi gitta phin dét dugc xy dung cong
trinh va phin dat duge danh cho dudng giao thong hodic cong trinh ha ting k¥

thuét, khong gian cdng cdng khac.
- Chi gidi xdy dyng (CGXD): La duong gioi han cho phép xay dung cong
trinh chinh trén thira dat.
- Khoang Ii: La khoang khong gian gitra chi gidi dudng dé va chi gidi xay dung.
2. Quy dinh cy thé:

Miit cit 15 giéi (m), chi giéi dwimg d6
Tén mit cit Tén dudng Long duwdng | He, giai phin cich L gii

(m) (m) (m)
1-1 7 He 3,0 +1,5 11,5
22 g‘; %1: Iﬁ% 7 He 4,0 15,0
3-3 N2 2x7,5 He 5,0+ 3m GPC 28,0
4-4 N7 2x7,5 He 5,0 + 6m GPC 31,0
5-5 D4, N5 7 He 5,0 17,0
6-6 D6 7 He 3,0 13,0
77 D1 2x7 He 6,0 + 16m GPC 42,0

* Chi gioi xay dung dbi véi cac tuyen dudng: Lui 3m so v6i chi giéi duong
dé cua duong dbi voi cac 6 dat & lién k&, 1bi Sm dbi so véi chi gidi duo’ng do cua
dlrcmg ddi v6i 6 dét cly xanh tAp trung; tring v6i chi gidi dudng do cla dudng dbi
véi 6 dat cAy xanh gifta céc ddy nha.

3. Yéu ciu ky thust déi v6i cac tuyén duong: Khi thiét ke cac tuyén ha tang
ky thuat (Bao gom: giao thong, thodt mede, cdp nuoc sqch, cdp dién, dién chiéu
sdng, thong tin lién lgc, cdy xanh duong phd...) phai tuan tht céc tidu chudn, quy
chuan va cac quy dinh phap luét hién hanh, thuc hién x&y dung theo thiét ke duge
cip c6 thdm quyén phé duyét va dam bao khép nbi theo quy dinh chung téng thé
toan khu vuec.

Diéu 9. Cic quy dinh chii yéu vé hé théng ha ting ky thuat
1. Giao thong: Hé thong giao théng dam bao tudn thu quy md, mit cét theo
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hé so thiét ké quy hoach duge duyét. Vi tri, quy mo cac diém dau ndi giao thong
v6i cac dudng trong khu dam bao ém thuén, thong subt. Chi1 y thiét ké dam bao
nguoi gia, nguoi khuyet tat, tré em d& dang tiép can, st dung. Via he duge thiét ké
ddng bo, théng nhét loai vat liéu dam bao my quan khu 6.

2. Quy dinh v& céc hé théng ha tAng k¥ thuét khac: tudn thu theo hd so quy
hoach dugc duyét.

Chwong 111
XU LY VI PHAM

Diéu 10. Xir Iy vi pham

Moi vi¢e dau tu thuc hién du an, x4y dung nha &, khai thac va st dung ha
thng k¥ thuét, ha tng x4 hoi phai tudn theo quy hoach dé duge clp c6 tham quyén
phé duyét, tudn tha theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Quy
dinh quan 1y nay. TS chitc hodc ca nhan ndo vi pham s& bi xir Iy theo quy dinh cta
phap luat.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN
Pidu 11. TS chirc thye hién
1. Quy dinh quan Iy nay gbm 04 chuong va 11 didu; ¢6 hiéu luc trong khuén
khoé du 4n va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc co quan c6 lién quan cua tinh Ha Nam, Uy ban nhén déan thi xd Duy
Tién phbi két hop véi Nha dau tu dy 4n ¢6 trach nhiém gidm sét vigc thyc hién cac
quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. ,Moi td chirc, c4 nhén st dung cac cbng trinh ha tang k¥ thuét trong dy 4n
phéi chip hanh cic quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

4. Céc 8¢, nganh cua tinh, Uy ban nhan dén thi x& Duy Tién, Chu dau tu du
4n va cdc td chirc ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién quy
dinh nay.

5. Trong qua trinh thye hién néu ¢ gi phat sinh vudng méc, céc td chuc, cd
nhén phan 4nh kip thoi vé S& Xay dung dé duoc xem xét, hudng dan giai quyét.

Trudng hop vuot thim quyen S& Xay dung s& tong hop béo céo Uy ban nhin dan
tinh xem xét sira ddi, chi dan./.



